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Runderla 111 Nr. 92/1994

Erteillung von Genehmigungen nach der Grundstiicksver kehr sordnung (GVO)
hier: Falleoffensichtlicher Unbegriindetheit desAntragsnach § 30 Abs. 1 des Gesetzes zur
Regelung offener Vermogensfragen (Vermogensgesetz - VermG)

Nach § 1 Abs. 2 Satz 2 GV O kann eine GV O-Genehmigung auch erteilt werden, wenn ein Antrag
nach 8 30 Abs. 1 VermG vorliegt, dieser jedoch als offensichtlich unbegriindet erscheint.

Grundsétzlich hateich es unbedingt fir geboten, bel der Annahme einer " offens chtlichen Unbegriin-
detheit" eines vermogensrechtlichen Antrages Zurlickhaltung zu Uben, da erfahrungsgemal? diese
Feststellung angesichts der komplizierten Sach- und Rechtdageim Bereich der offenen Vermdgens-
fragen mit der erforderlichen Sicherheit nur schwer getroffen werden kann.

Anderersaits gibt esimmer wieder Flle, in denen die rechtlichen Mdglichkeiten in diesem Bereich nicht
vollsténdig ausgenutzt werden. Diesfuihrt nicht selten dazu, dal3 dringend notwendige Investitions- und
Erhaltungsmalinahmen an Vermégenswerten in nicht wiinschenswerter Wel se um Jahre verzogert
werden. Diese Problematik tritt unter anderem auf in Fallen, wo Grundstiicke und Gebdude seinerzeit
im komplexen Wohnungsbau oder Siedlungsbau verwendet wurden.
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Nach § 5 Abs. 1 Buchstabe c) VermG ist die Ruckubertragung

"von Eigentumsrechten an Grundstiicken und Gebauden ..... gemal}
8 4 Abs. 1 insbesondere auch dann ausgeschlossen, wenn Grund-
stticke und Gebéaude...... im komplexen Wohnungsbau oder Sedlungs-
bau verwendet wurden."

Esbestehen daher nach meiner A uffassung grundséizlich keine Bedenken, einen vermdgensrechtlichen
Antrag als "offensichtlich unbegriindet” im Sinne des § 1 Abs. 2 Satz 2 GV O anzusehen, wenn
zweifdsfre feststeht, dald das Grundstiick seinerzeit im komplexen Wohnungs- oder Siedlungsbau
verwendet wurde. Ist dies der Fall, so ist die Rickubertragung des Vermogenswertes an den
Antragsteller ausgeschlossen, ihm steht nur noch eine Entschadigung nach 8 9 VermG und das
Vorkaufsrecht nach 8 20 Abs. 2VermG zu. Der Schutzzweck der Grundstiicksverkehrsordnung - der
lediglich einen moglicherwel se gutglaubigen Erwerb des anmel debe asteten Grundstiicks durch einen
gutglaubigen Dritten verhindern soll - wird nicht berdihrt. In diesen Féllen kann daher eine GV O-
Genehmigung auch ohne Vorliegen eines Negativ-Attestes erteilt werden. Ich bitte kiinftig so zu
verfahren.

In diesem Zusammenhang weise ich jedoch auf folgendes hin:

Das Vorliegen der Tatbestandsvoraussetzung "V erwendung im komplexen Wohnungsbau oder
Siedlungsbau’ ist von der jewell szusténdigen GV O-Genehmigungsbehdrdeeigensténdig zu prifen.
Hingchtlich der Einzel heiten verwe seich auf die einschl&gigen Kommentierungen zu dem Gesetz zur
Regelung offener Vermdgensfragen.

Soweit im Einzelfall Zweifel am Vorliegen dieser Tatbestandsvoraussetzung auftreten, soll die
Genehmigungsbehdrdedie Stellungnahme deszustandigen Amteszur Regelung offener Vermogens-
fragen einholen. K&nnen nach dem Ergebnis dieser Stellungnahme die bestehenden Zweifel nicht
ausgeraumt werden, so kann die Genehmigng nicht erteilt werden.

Ausverfahrensrechtlicher Sicht bitte ich zu beachten, dal3 der Anmelder auch dann, wenn die Behorde
von el nem offens chtlich unbegriindeten RiickUibertragungsantragim Sinnedes 8§ 1 Abs. 2 Satz2 GVO
ausgeht, vor Erlald der GV O-Genehmigung anzuhoren ist und ihm hiernach eine ggf. erteilte
Genehmigung mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzustellen ist.

gez. Werner Mller
Werner Miiller



