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Genehmigung von Vertréagen tber die Durchfihrung
stadtebaulicher Maf3nahmen

Runderla3 111 Nr. 16/1994 des Ministers des Innern
-111/4 We-
Vom 26. Januar 1994

Vertrége Uber die Durchfuihrung stédtebaulicher Sanierungsmal3nahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. | S. 2253) bedirfen grundsétzlich der aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung nach § 86 Abs. 3 der
Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO Bbg) vom 15. Oktober 1993 (GVBI. | S. 398) - Sicherheiten und
Gewéhrleistung fur Dritte. Je nach Art ihrer Ausgestaltung kann bei derartigen Vertrégen auch der Genehmigungstatbe-
stand des § 85 Abs. 5 GO Bbg (Zahlungsverpflichtungen, die einer Kreditaufnahme gleichkommen) gegeben sein.

Auf Grund des § 157 BauGB kann sich die Gemeinde zur Erfullung von Aufgaben, dieihr bei der Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen. Siedarf jedoch diein 8 157 Abs. 1 Nr. 1-3
BauGB genannten Aufgaben nur einem bestétigten Sanierungstréger (8§ 158 BauGB) Uibertragen, der nach Mal3gabe des §
159 Abs. 1 BauGB as Treuhander (treuhdnderischer Sanierungsvertrag) oder im eigenen Namen fiir el gene Rechnung (Sa
nierungsunternehmervertrag) tétig sein kann. Die Bestétigung als Sanierungstréger erteilt der Minister fur Stadtentwick-
lung, Wohnen und Verkehr (MSWV).

Auf Grund des § 167 BauGB kann die Gemeinde zur Vorbereitung und Durchfiihrung einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmal3nahme einen treuhénderisch tétigen Entwicklungstrager beauftragen (Entwicklungstrégervertrag), der nicht
nur fir die Durchfiihrung, sondern bereits fir eventuelle Vorbedingungen der staatlichen Bestétigung bedarf (8§ 158
BauGB).

Gemal3 § 147 Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde die Durchfiihrung von Ordnungsmal3nahmen ganz oder teilweise dem
Eigentlimer belassen (Eigentiimersanierungsvertrag).

Aus diesen unterschiedlichen rechtlichen Beziehungen ergeben sich auch unterschiedliche haftungs- und haushaltsrecht-
liche Folgen. Entscheidend fir die mit dem Vertrag ausgel 6ste Genehmigungspflicht und den Genehmigungstatbestand
sind die kraft Gesetzes oder durch vertragliche Vereinbarungen jeweils moglichen Folgen fur die Haushaltswirtschaft der
Gemeinde.

Genehmigungspflicht - Genehmigungsfreiheit

Die vorgenannten Vertrage unterliegen teilweise der Genehmigungspflicht nach den 88 85 Abs. 5 und 86 Abs. 3 GO Bbg
durch die Kommunalaufsichtsbehorde.

Bei der Bewilligung von Landeszuweisungen fur stédtebauliche Sanierungsmal3nahmen prift MSWV u. a. den stédte-
baulichen Sanierungsvertrag auf grundsétzliche Ubereinstimmung des Vertragstextes mit dem BauGB. Der Satzungs-
beschluf? und die Satzung wird vom Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen gepriift und genehmigt. MSWV
entscheidet Uber die Aufnahme einer stédtebaulichen Sanierungsmal3nahme in das L andesprogramm.

Sanierungsvertrége (treuha@nderische Tragervertrége, Sanierungsunternehmervertrage) und Entwicklungstragervertrége
bedurfen der Genehmigung nach 88 85 Abs. 5 und 86 Abs. 3 GO Bbyg, soweit sie Kredit- und Haftungsver pflichtun-
gen (8 160 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 BauGB) begr tinden.

Dagegen sind die Ubrigen Beauftragtenvertrége, z. B. zur Vorbereitung von Sanierungsmal3nahmen und Eigentiimersanie-
rungstrégervertrage kommunal aufsi chtlich nicht genehmigungspflichtig. Esist jedoch zu beachten, dal3 die nach 8§ 83 Abs.
1und 84 Abs. 1 GO Bbg geforderte V oraussetzung (Finanzplanung; Veranschlagung von Verpflichtungserméchtigungen)
erflllt sind. Sofern Landeszuwei sungen nur an die Kommunen gezahlt werden, die sie an den Sanierungstrager weiter-
leiten, sind diese Landeszuweisungen im Haushaltsplan zu veranschlagen.
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Genehmigungsverfahren
Vor Erteilung der Genehmigung nach 88 85 Abs. 5 und 86 Abs. 3 GO Bbg ist folgendes zu beachten:

Antrége auf Genehmigung eines Vertrages nach den Vorschriften der 8§ 85 Abs. 5 und 86 Abs. 3 GO Bbg sind zu einem
Genehmigungsantrag zusammenzufassen, sofern beide V oraussetzungen vorliegen.

Der Genehmigungsantrag hat folgende Angaben und Unterlagen zu enthalten:
a) Vertragsentwurf,
b) Nachweisder férmlichen Festlegung des betreffenden Sanierungsgebiets/Entwicklungsbereichs,

c) eineKosten- und Finanzierungsiibersicht (8 149 BauGB).

Die krei sangehtrige Gemeinde, die noch vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebi etes eine Genehmigung des Sa-
nierungstragervertrages beantragt, hat ihren Antrag mit priifféhigen Unterlagen zu versehen, damit der fur die spétere Ge-
nehmigung der Satzung Uber die férmliche Festlegung zusténdige V erwaltungsbehdrde vorab zur Notwendigkeit, Dring-
lichkeit und Finanzierbarkeit der Sanierungsmafl3nahme Stellung nehmen kann. Der Landrat a's zustdndige Aufsichts-
behdrde erteilt die Genehmigung nach der GO Bhbg.

Bei kreisfreien Stadten liegt die Zusténdigkeit fiir die Genehmigung der haushaltswirtschaftlichen Vertraglichkeit der Ver-
trége bei der obersten Kommunalaufsichtsbehdrde. Vor der kommunalaufsichtlichen Genehmigung nach 88 85 Abs. 5, 86
Abs. 3 GO Bhg ist die Stellungnahme des fiir die L andeszuweisung zustdndigen Ministeriums einzuhol en.

Genehmigungsfahigkeit

Die Genehmigungsféhigkeit der Vertrége ist nach Notwendigkeit, Dringlichkeit und Finanzierbarkeit der Sanierungs-
/EntwicklungsmalRnahme zu beurteilen, wobei die Uberlegungen zur Finanzierbarkeit sowohl die Bereitstellung der
voraussichtlich erforderlichen 6ffentlichen Mittel in dem Zeitraum, in dem die Maf3nahme durchgefiihrt werden soll, a's
auch die Beurteilung der finanziellen L eistungsféhigkeit der Gemeinde einschlief3en.

Notwendigkeit und Dringlichkeit ergeben sich aus der stédtebaulichen Beurteilung des fur die Landesforderung zustan-
digen Ministeriums. Da es einen Rechtsanspruch auf Férderung nicht gibt, ist es denkbar, dal? auf Grund der Ergebnisse
der vorbereitenden Untersuchungen der Beschluf3 einer Sanierungssatzung notwendig, sinnvoll und genehmigungsféhigist,
es jedoch dennoch nicht zu einer Mitfinanzierung durch das Land kommit.

Die Genehmigung nach den 88 85 Abs. 5 und 86 Abs. 3 GO Bhg ist durch die Kommunaaufsicht regelmagig zu
erteilen, wenn die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets, fir das der Sanierungstragervertrag gilt,
bereits genehmigt worden ist oder der Entwicklungsbereich, fiir den der Entwicklungstrégervertrag abgeschlossen werden
soll, bereits durch Rechtsverordnung der Landesregierung formlich festgelegt worden ist und die Finanzierung
gesichert ist.

Die Finanzierung ist als gesichert anzusehen, wenn die dauernde L eistungsfahigkeit der Gemeinde gegeben ist. Esist
zu prifen, welche Auswirkungen die Durchfiihrung der Sanierungs-/Entwicklungsmal3nahme auf die Haushalts- und
Finanzwirtschaft der Gemeinde hat und ob die Mal3nahme finanzierbar ist. Zur Beurteilung der finanziellen Leistungsf&-
higkeit sind insbesondere die Erkenntnisse zu verwerten, die sich aus der Genehmigung der Haushalte ergeben.

Falls bei der Durchfiihrung der Sanierungs-/Entwicklungsmal3nahmen eine nachhaltige Gefahrdung des Haushaltsaus-
gleichs nicht auszuschliefen ist, mul? unter Anlegung eines strengen Mal3stabes geprift werden, ob die Mafdnahme
versagt, aufgeschoben oder zeitlich gestreckt werden muf3 oder ob die Grolie des Sanierungsgebi ets/Entwicklungsbereichs
verringert werden kann.
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Grundlage fir die Prifung ist u. a. die Kosten- und Finanzierungstibersicht. Gemeinden, die einen nicht ausgeglichenen
Haushalt haben und deshalb ein Haushaltssicherungskonzept erarbeitet haben, kénnen friihestens mit der Wiederher-
stellung des dauernden Haushaltsausgleichs mit einer Genehmigung der Kommunal aufsi chtshehdrde rechnen.



