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Gemeinsamer Runderlass Nr. 83/1993
Betr.: Erganzende Hinweise zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer

Wiederholte Anfragen und Eingaben geben Veranlassung, in Ergénzung zum Gemeinsamen Runderlass
vom 24. 07. 1992 (Amtsblatt Nr. 57 vom 10. August 1992) auf folgendes hinzuweisen:

1. Allgemeines

Nach der Zustimmung zur Einftihrung der Zweitwohnungssteuer im Lande Brandenburg durch das
Ministerium des Innern und das Ministerium der Finanzen gem. 8 2 Abs. 3 Satiz 1 KAG liegt esin der
Eigenverantwortung der Gemeinden, nach Mal3gabe der 6rtlichen Gegebenheiten den Kreis der
Abgabenschuldner, den die Abgabe begriindenden Tatbestand, den Satz der Abgabe sowie deren
Faligkeit zubestimmen (8§ 2 Abs. 1 KAG). Der Gemeinsame Runderlassvom 24. 07. 1992 soll hierzu
- mit Ausnahmezur Ziff. 3.4 (Bemessungsmal3stab und Steuersatz) - Hinwel se und Empfehlungen
geben.

Nicht empfehlend, sondern bindend sind der im Bezugserl assfestgd egte Bemessungsmal3stab und der
Steuerhtchstsatz. Danach darf

1. asBemessungsmalistab nur der jahrliche Mietaufwand zugrundegel egt werden und

2. die Steuer bei linearem Steuersatz 10 v.H., bei Staffelung 12,5 v.H. desjahrlichen Mietaufwandes
nicht Gbersteigen.

Abweichende Regelungen sind von der erteilten Zustimmung nicht gedeckt.
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2. Mietaufwand

Mietaufwand ist dasgesamte Entgelt, dasein Mieter fr die Benutzung des Grundstiickesfir ein Jahr
zu entrichten hat oder dasim Falle einer Vermietung fir ein Jahr zu erziedlen wére. Im letzteren Falle
muss der von der Gemeinde ersatzwel se zu ermittelnde Mietaufwand in e nem angemessenen Verhdt-
niszu der Nutzbarkeit der zu besteuernden Zweitwohnung stehen. Gegebenenfdls sollteein Kriterien-
katal og aufgestellt werden, in dem Auf- und Abschl&ge fir vom Regdfall abweichende Ausstattungen
(z. B. Angebundenheit an offentliche Infrastruktur wie Wasser- oder Stromversorgung, ganzjahrige
oder nur zeitweise Nutzbarkeit u. &) festgel egt werden. Auf Grundlage der ortsiiblichen Mieten kann
unter Berticksichtigung der Auf- und Abschlége ein Mietaufwand festgesetzt werden, der einer
gerichtlichen Nachprifung standzuhalten geeignet ist. Aus Griinden der Verwa tungsvereinfachung
solltesichein solcher Kriterienkatal og aber typiserend auf wenige wesentliche Ausstattungsmerkmale
beschranken.

Auchder in der Mustersatzung genehmigte Mindestaufwand kann nicht schematisch Gbernommen
werden. Bel sainer Festlegung it vor dlem eine konfiskatorische Besteuerungswirkung zu vermeiden.
Eine solche - auf die Entziehung des Vermdgenswertes der Zweitwohnung gerichtete - Wirkung wéare
von der Erméchtigung zur Erhebung der Zweitwohnungssteuer nicht gedeckt und verfassungswidrig.
Der Mindestmi etaufwand sollteam Ertragswert orientiert und dementsprechend so bemessen sein,
dasser fur dieMehrzahl der davon betroffenen Wohnungen der tatséchlich gezahlten oder zu erziel-
baren Jahresmiete entspricht.

Be fehlender Mitwirkung des Steuerpflichtigen darf nicht einfach von der satzungsmaldgen Hochst-
miete ausgegangen werden. Zwar sind in diesem Fall gem. § 162 AO die Besteuerungsgrundlage zu
schétzen. Es sind aber alle, aso auch die zugunsten des Zweltwohnungsinhabers entsprechenden
Umstande zu berticksichtigen, die fur die Schatzung von Bedeutung sind.

3. Steuersatz

a) Lineare Steuersatze

Die Steuer darf bel Anwendung eines linearen Vomhundertsatzes 10 v.H. des jeweiligen Miet-
aufwandes nicht Ubersteigen.

b) Gestaffelte Steuer betr age
Feste Steuerbetrége, die nach Rahmensétzen des Mietaufwandes gestaffelt sind, ergeben innerhalb der

Rahmensiize gleitende prozentud e Steuersétze. Bel der Einfiihrung der Zweitwohnungssteuer wurde-
bezogen auf den konkret zu entscheidenden Fall - folgender Steuersatzspreizung zugestimmit:



Mietaufwand Steuer betrag Mindeststeu- Hochststeu- durchschnittl.
DM DM ersatz ersatz Steuersatz
% % %

bis  2.400 275 $ 11,46 - -
2.401 - 3.600 300 8,33 12,44 10,39
3.601 - 4.800 400 8,33 11,08 9,71
4.801 - 7.200 600 8,33 12,47 10,40

ab 7.201 800 - #11,09 -

Die Staffelmietsdtze und ihre Spannweiten sind dabel so gewahlt worden, dassdie durchschnittliche
Steuerbel astung unter Berticks chtigung der konkreten drtlichen Gegebenheiten 10 v.H. desjahrlichen
Mietaufwandes erreicht, in der Spitze eine Steuerbelastung von 12,5 v.H. jedoch nicht Uberschritten
wird. Dies hatteinsbesondere Bedeutung fur den “ Eingtiegs’-Steuerbetrag. Dieser und der sich auf ihn
bezi ehende Mindestmi etaufwand wurden so gewahlt, dassin der Mehrzahl der davon bertihrten Félle
die Steuerbel astung 12,5 v.H. destatsachlichen Mietaufwandesnicht Gberschreitet. Diese Grundséize
sind nach Mal3gabe der oOrtlichen Gegebenheiten bei anderen Steuersatzungen zu berticksichtigen.

Bemerkung:

Die Datel wurde nach den neuen Rechtschreibregeln erstellt.



